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CAIET DE SARCINI i comun z
privind achizitia a 5(cinci) suprafete de teren intravilan,situatein municipiul Targu Jiu sair‘/
localititi componente municipiului TArgu Jiu, judetul Gorj pentru obiectivul de investitie -
constructia unui numir de 4 (patru) case de tip familial cu o capacitate de 12 beneficiari /casa
si (1) un centru de zi pentru copii

S

Baza legala:
-Ordinul nr. 25/13 februarie 2019 privind aprobarea standardelor minime de calitate pentru serviciile sociale de
tip rezidential destinate copiilor din sistemul de protectie speciald
-Ordinul nr.27/2019 privind aprobarea standardelor minime de calitate pentru serviciile sociale de zi destinate
copiilor .
-Prevederile art.123 alin.(1) teza a II-a din Legea nr.215/2001 Legea administratiei publice locale, republicata, cu
modificdrile si completarile ulterioare;
- NORME PROCEDURALE INTERNE pentru cumpararea de imobile (teren intravilan uri si constructii) de
catre Directia Generala de Asistenta Sociala si Protectia Copilului Gorj, inregistrata la nr. 11876/30.05.2019.
-Prevederile art.29 alin.(1) lit.a) din Legea nr.98/2016 privind achizitiile publice;
-Anexanr. 6.5 la H.C.J Gorjnr.51/19.04.2019 privind aprobarea Listei Cheltuielilor de investitii pe anul 2019 a
D.G.A.S.P.C. Gorj
-Studiu piata ANEVAR finregistrat la DGASPC Gorj la nr.11939/31.05.2019

INFORMATII DESPRE AUTORITATEA CONTRACTANTA

Directia Generala de Asistentd Sociala si Protectia Copilului Gorj este institutie publica cu personalitate
juridica, infiintata in subordinea Consiliului Judetean Gorj , cu sediul in strada Siretului, nr. 24, municipiul Tg-Jiu,
judetul Gorj.

Directia Generala de Asistentd Sociala si Protectia Copilului Gorj realizeaza la nivelul judetului Gorj
misurile sociale precum si aplicarea politicilor si strategiilor de asistenta sociala in domeniul protectiei copilului,
familiei, persoanelor singure, persoanelor varstnice, persoanelor cu handicap, precum si a oricdror persoane aflate
in nevoie.

OBIECTUL CUMPARARII

Prezentul caiet de sarcini stabileste si defineste obiectul achizitiei: campéirarea a 5 (cinci) suprafete de
teren intravilan cu o suprafatda minima de 600 mp, situate in municipiul Targu Jiu sau localititi
componente municipiului Targu Jiu, judetul Gorj pentru obiectivul de investitie : constructia de 4 case de
tip familial pentru copii cu o capacitate de 12 beneficiari /casa si 1 (un) centru de zi pentru copii.
SCOPUL ACHIZITIEI
-achizitia de suprafete de teren in scopul infiintarii serviciului social pentru protectia copilului de tip

rezidential - case de tip familial cu o capacitate de 12 beneficiari /casi si a serviciului social -un centru de
zi pentru copii.

SURSA DE FINANTARE- buget D.G.A.S.P.C. Gorj pentru anul 2019. ( Anexanr. 6.5 la Hotararea Consiliului
Judetean Gorj nr.51/19.04.2019 privind aprobarea Listei Cheltuielilor de investitii pe anul 2019 a D.G.A.S.P.C.



Gorj ).

Orice oferta prezentata care se abate de la prevederile Caietului de sarcini va fi luati in considerare numai
in masura in care propunerea tehnica presupune asigurarea unui nivel calitativ superior cerintelor minimale din
Caietul de sarcini.

Motivatia cumparérii:

La nivelul D.G.A.S.P.C. Gorj functioneaza Centrul de plasament destinat protectiei rezidentiale a copiilor
cu dizabilitafi - Tg.Jiu din cadrul Complexului de servicii comunitare pentru copilul cu nevoi speciale Tg.Jiu,
judetul Gorj. In prezent sunt institutionalizati in cadrul centrului de plasament 40 de copii.

ANPDCA prin implementarea proiectului ,, Elaborarea planului de dezinstitutionalizere a copiilor si
asigurarea tranzitiei acestora in comunitate ,SIPOCA 2”, a luat in considerare o posibild inchidere a acestui centru
pana la sfarsitul anului 2020 .

Copiii beneficiari ai centrului de plasament au fost evaluati pe bazi de instrumente de lucru elaborate de
consultantii Bancii Mondiale, partenerda cu ANPDC 1in cadrul proiectului SIPOCA 2 .

La finalul evaluérii, in functie de situatia medicald, pshiologica, sociald, educationald si respectand
interesul superior al copilului, s-au stabilit masurile si actiunilor cuprinse in Planul de inchidere a Centrului de
plasament . Concluzia evaludrii a stabilit cu precadere masuri familiale la protectia rezidentiald-integrare in familia
naturald/comunitate, plasament in cadrul caselor de tip familial.

in vederea inchiderii acestui centru, la acest moment solutia oportuna este transferul etapizat al copiilor ,
in functie de nevoile fiecdruia, din Centrul de plasament destinat protectiei rezidentiale a copiilor cu dizabilitati
in case de tip familial, pe serviciile sociale —case de tip familial, beneficiind si de serviciile unui centru de zi, cu
scopul de a asigura beneficiarilor cele mai optime conditii de gazduire. Pentru realizarea acestui obiectiv, DGASPC
Gorj are alocate in bugetul pentru anul 2019 , sume corespunzatoare achizitiei publice de terenuri intravilan-
construibil, pe care se vor construi case de tip familial pentru copii.

DOCUMENTELE CE REFLECTA INDEPLINIREA DE CAT’BE OFERTANT A CONDITIILOR
NECESARE PENTRU PERFECTAREA CONTRACTULUI DE VANZARE-CUMPARARE

In procedura de achizitie se vor respecta NORMELE PROCEDURALE INTERNE pentru cumpararea de imobile
(teren intravilan ) de cétre Directia Generala de Asistenta Sociala si Protectia Copilului Gorj, inregistrata la nr.
11876/30.05.2019.

Prezentarea ofertei :

Pentru ca o oferti si fie supusi evaluarii de ciitre membrii Comisiei de evaluare, aceasta trebuie si
indeplineascd  cerinfele minimale, atit fin ceea ce priveste situatia  juridici a
imobilului si indeplinirea conditiilor pentru ca acesta si poati fi vindut de indatii ce un anumit ofertant ar
fi declarat castigitor, cat si din perspectiva caracteristicilor tehnice/functionale ale imobilului care il fac
eligibil pentru Achizitor.

Oferta va contine :
-formulare tip;
-fotografii color a amplasamentului ;

-documente doveditoare celor asumate prin oferta depusa, in vederea demonstrarii conformitatii propunerii tehnice
cu cerintele caietului de sarcini, respectiv :

1. actul juridic care face dovada titlului de proprietate asupra terenului intravilan;

2. certificatul de inregistrare de la Registrul Comertului —pentru persoane juridice(copie);

3. adeverinte sau alte documente ( daca este cazul) din care sa rezulte plata la zi a utilitatilor , alte taxe;

4. certificat fiscal cu privire la imobil din care s reiasa ca proprietarul are toate impozitele si taxele achitate
de la unitatea administrativ teritoriald pe raza caruia se afla imobilul ofertat;

5.documentatie cadastrald asupra terenului intravilan si extrasul de carte funciard din care si reiasi ci
imobilul/teren intravilan aferent(cota parte indivizi) sunt intabulate in favoarea proprietarului ofertant, eliberat cu
cel mult 30 zile inainte de data depunerii ofertelor si sarcinile ce poarta asupra imobilului, insotit de ortofotoplan.

Suprafata de teren intravilan ofertati trebuie si fie individualizati prin numar cadastral unic. Nu
se accepta oferte pentru suprafete de teren apartinind aceluiasi numir cadrastal care ulterior necesiti
dezmembrare/alipire. Oferta trebuie si indeplineasca conditia terenului ,, ca acesta si poati fi vindut de
indati ce un anumit ofertant ar fi declarat castigitor,,



6.certificat de urbanism informal care cuprinde informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al
teren intravilan ului la data solicitarii acestuia, cu scopul construirii caselor de tip familial, eliberat de unitatea
administrativ teritoriala pe raza caruia se afla imobilul ofertat;

7. acordul prealabil al creditorului pentru vanzarea imobilului in cazul in care acesta este notat in cartea
funciara ;

8. imputernicire /procura/contract de reprezentare din partea proprietarului ( in cazul in care oferta se face
prin intermediar/agentie imobiliara), repectiv imputernicire (delegatie, hotdrdre A.G.A) pentru reprezentantul
persoanei juridice la incheierea actului (daca este cazul).

9. declaratie pe propria raspundere a proprietarului/lor , autentificata de un notar public , ¢i imobilul nu
este urmarit si nu se afla pe rolul unei instante de judecata;

10. adresa exacta a imobilului, suprafata , data la care poate fi pus la dispozitia DGASPC Gorj;

11.declaratie pe proprie raspundere ca imobilul si terenul intravilan nu a facut obiectul unor finantiri din
fonduri europene sau fonduri publice in ultimii 10(zece) ani.

12.declaratie pe proprie raspundere cé pe suprafata terenului intravilan nu se afla conducte de apa, gaze;

13.declaratie pe proprie raspundere ca terenul intravilan nu se afla intr-o zona asupra careia este instituit ,
potrivit legii, un anumit regim de protectie/restrictie de construire in conditiile legii si ca nu exista litigii cu privire
la terenul intravilan .

14. ofertantul va depune acordul prealabil de negociere a pretului .

DEPUNEREA OFERTELOR:

a) Primirea si inregistrarea ofertelor se face la sediul Autoritatii contractante din Strada Siretului, nr.24, Municipiul
Tg-Jiu, judetul Gorj , de luni pana joi, in intervalul orar 08.00-16.30 si vinerea in intervalul orar 08.00-14.00,
camera 34 — Registraturd, in termen de 40 zile calendaristice de la publicarea anuntului de achizitie.

b)Oferta se realizeaza in limba romana si se depune pana la data si ora stabilitd de citre autoritatea contractanta
in documentatia achiziei, in format original cu semnatura si daca este cazul, cu stampila, respectdnd formularele
prevazute de documentatia de atribuire.

Perioada de valabilitate a ofertelor - minim 90 de zile.

Numir de exemplare: 1 original in plic inchis sigilat.

Documentele care vor fi prezentate in copie vor purta inscriptia «CONFORM CU ORIGINALULy, precum si
semndtura autorizata, insotita de stampila unitatii, unde este cazul.

Orice stersaturd, adaugare, interliniere sau scris peste cel anterior este valida doar daca este vizati de persoana
autorizata sa semneze documentele.

CERINTE MINIME PRIVIND SITUATIA JURIDICA A IMOBILULUI

Imobilul ofertat va trebui sa prezinte urmatoarele caracteristici:

a)Sa se afle in proprietatea ofertantului; in cazul in care imobilul-teren intravilan se afld in
coproprietate/devalmasie, calitatea de ofertant o vor avea toti coproprietarii/codevilmasii, sens in care oferta
tehnica, oferta financiara si toate formularele-anexa vor fi semnate de citre toti acestia;
b) Sa fie liber de sarcini sau sa existe un document din partea creditorului garantat care sa reflecte
acordul acestuia privind ridicarea garantiei constituite in favoarea acestuia, document in cuprinsul
caruia trebuie sa se regaseasca si valoarea garantiei la zi, in ipoteza in care imobilul este grevat de o
garantie, valoarea acesteia va trebui sa fie inferioara pretului propus de citre ofertant;

¢) Sa nu existe litigii cu privire la imobil, sens in care ofertantul va depune o declaratie pe proprie
raspundere.

CERINTE TEHNICE ale imobilului -teren intravilan :

-Suprafetele de teren intravilan sa fie situatein municipiul Targu Jiu sau localitati componente municipiului
Targu Jiu, judetul Gorj.



-Suprafetele de teren intravilan trebuie sa indeplineasca cumulativ conditiile : trebuie sa detind minim 600 mp
/imobil teren intravilan , libere de orice sarcini, care sa nu faca obiectul unor cereri de revendicare si nu se afld in
litigiu ; sa detind minim 12 m front la strada (deschidere la strada).

-Sd aiba acces facil la mijloace de transport in comun, unitati de invagamant, unitati sanitare;

-Sa detind posibilitatea racordarii directe la utilitati publice (in vecinatatea frontului deschiderii terenului intravilan
) : alimentare cu apd, energie electricd, gaze naturale, etc.

-Pe suprafata terenului intravilan sd nu existe denivelari accentuate precum constructii sau anexe care sa necesite
ulterior desfiintare.

CRITERIUL DE CLASIFICARE in urma céruia se stabileste un clasament al ofertelor , care vor fi calificate
pentru vizitare, respectiv evaluare ANEVAR:

Vor fi clasificate primele 5 oferte eligibile, conform NORMELOR PROCEDURALE INTERNE pentru
cumpararea de imobile, elaborate de catre Directia Generalad de Asistenta Sociala si Protectia Copilului Gorj,
inregistrata la nr. 11876/30.05.2019 si indeplinirii cerintelor din caietul de sarcini.

Criteriul de clasificare cel mai bun raport calitate-pret in ceea ce priveste factorii de evaluare
mentionati:

L Pretul Ofertei — 50%

IL. Componenta tehnica — 50%

Denumire factor de evaluare Pondere

I. Pretul Ofertei 50%
Punctajul pentru factorul de evaluare “Pret”, cu o valoare de 50 puncte din totalul de 100 de puncte si cu o

pondere de 50% din totalul criteriului de atribuire, se vor acorda dupa cum urmeaza:
a) Pentru Oferta admisibila cu pretul cel mai scazut — 50 puncte
b) Pentru restul Ofertelor admisibile, punctajul se va calcula utilizand urmatoarea formula:
Ppret(n) = Pret (min) / Pret (n) x [50], unde:

Ppret(n): punctajul obtinut de cdatre Oferta admisibila aflata sub evaluare;
Pret (min): cel mai scazut dintre preturile Ofertelor admisibile;

Pret (n): pretul Ofertei admisibile aflata sub evaluare.

Denumire factor de evaluare Pondere
II: Componenta tehnica-50%

50%

Pentru "Componenta tehnica' a fost stabilit un numir de 3 factori-distanta fata de utilitati,
respectiv.

1. Distanta terenului fati de reteaua de curent electric, pondere 25%
2. Distanta terenului fati de reteaua de alimentare cu api, pondere 10%

3. Distanta terenului fati de reteaua de distributie a gazelor , pondere 15%

Punctajul pentru fiecare factor de evaluare inclus in ,,Componenta Tehnica” va fi calculat
utilizand informatiile din Propunerea Tehnica prezentata de ofertant.

1. Distanta fata de reteaua de curent electric.



Denumire factor de evaluare Pondere

Distanta dintre teren si reteaua de
curent electric 25%

Punctajul pentru factorul de evaluare “ Distanta fata de reteaua de curent electric,,
cu o valoare de 25 puncte din totalul de 100 de puncte si cu o pondere de 25% din totalul criteriului de atribuire,
se vor acorda dupa cum urmeaza:

Pentru oferta admisibila cu cea mai mica distantd — 25 puncte
Pentru restul ofertelor admisibile, punctajul se va calcula utilizand urmatoarea formula:

PDistanta fatdi de reteaua de current electric (n) = Distanta fatd de reteaua de curent electric (min) / Distanta
fatd de reteaua de curent electric (1) x 25,unde:

PDistanta fatd de reteaua de curent electric (n): punctajul obtinut de catre oferta admisibila aflata sub
evaluare

PDistanta fatd de reteaua de curent electric (min): cea mai micd dintre distantele ofertate ale ofertelor
admisibile;

Distanta fatd de reteaua de curent electric (n): Distanta fatd de reteaua de curent electric al ofertei
admisibile aflata sub evaluare

2. Distanta fata de reteaua de alimentare cu apa

Denumire factor de evaluare Pondere

Distanta dintre teren si reteaua de
rxlimentare cu apa 10%

Punctajul pentru factorul de evaluare “ Distanta fatd de de alimentare cu apa,,
cu o valoare de /0 puncte din totalul de 100 de puncte si cu o pondere de 10% din totalul criteriului de atribuire,
se vor acorda dupa cum urmeaza:

Pentru oferta admisibila cu cea mai micé distantd — /0 puncte

Pentru restul ofertelor admisibile, punctajul se va calcula utilizand urmatoarea formula:

PDistanta fati de alimentare cu apa, (n) = Distanfa fati de alimentare cu apa, (min) / Distanfa fatd de
alimentare cu apa, x /0,unde:

PDistanta fati de alimentare cu api, (n): punctajul obtinut de catre oferta admisibila aflata sub evaluare
PDistanta fati de alimentare cu apd, (min) cea mai micd dintre distantele ofertate ale ofertelor admisibile;

Distanta fatii de alimentare cu api, (n): Distanta fatd de alimentare cu apa, al ofertei admisibile aflata
sub evaluare

3. Distanta fata de reteaua de distributie a gazelor

Denumire factor de evaluare Pondere

Distanta dintre teren si reteaua de
distributie a gazelor
15%




Punctajul pentru factorul de evaluare Distanta fata de reteaua de distributie a gazelor ,,
cu o valoare de 5 puncte din totalul de 100 de puncte si cu o pondere de 15% din totalul criteriului de atribuire,
se vor acorda dupa cum urmeaza:

Pentru oferta admisibila cu cea mai mica distantd —15 puncte
Pentru restul ofertelor admisibile, punctajul se va calcula utilizand urmatoarea formula:

PDistanta fatd de refeaua de distribufie a gazelor (n) = Distanta fajd de refeaua de distributie a gazelor (min)
/ Distanta fatd de refeaua de distribufie a gazelor (n) x 15,unde

PDistanta fatd de reteaua de distributie a gazelor (n): punctajul obtinut de cdtre oferta admisibila aflatd sub
evaluare PDistanta fatd de reteaua de distributie a gazelor (min) cea mai micd dintre distantele ofertate ale
ofertelor admisibile;

Distanta fatd de reteaua de distributie a gazelor (n): Distanja fa{d de reteaua de distributie a gazelor, al
ofertei admisibile aflata sub evaluare

PROPUNEREA FINANCIARA
1. Valoarea maxima pe fiecare suprafaté teren intravilan ofertatd nu trebuie sa depaseasca 120.000 lei .

2. Suprafetele de teren intravilan clasificate pe primele 5(cinci) locuri vor fi evaluate de un expert ANEVAR
(conform Hotarérii nr. 353/2012 pentru aprobarea Regulamentului de organizare si functionare a Uniunii
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Roméania si Ordonanta nr.24/2011 privind

3. in cazul in care valoarea terenului intravilan ofertata este mai mare decat valoarea stabilita prin raportul
ANEVAR , se va proceda la negocierea pretului intre autoritatea contractanta si ofertant.

4. Elemente de pret: Se va utiliza criteriul cel mai bun raport calitate-pret.

5. Modalitatea de platd
Valoarea adjudecatd vafiachitata integral dupa semnarea contractului de vanzare - cumpdrare launnotariat public,
prin virament bancar in contul vanzatorului, in termen de 30 de zile de la semnarea contractului la biroul notariat
public.

Propunerea financiard va cuprinde pretul total in lei inclusiv  TVA al intregului imobil —teren

intravilan .
in cazul in care oferta este depusd de o agentie imobiliara, Achizitorul nu se obliga sé achite vreun
comision.
Pentru ca o oferti si fie supusa evaluirii de citre membrii Comisiei de evaluare, aceasta trebuie sa
indeplineasci  cerintele minimale, atit 1in ceea ce priveste  situatia juridica a
imobilului si indeplinirea conditiilor pentru ca acesta si poati fi vindut de indata ce un anumit ofertant ar

fi declarat castigitor, cit si din perspectiva caracteristicilor tehnice/functionale ale imobilului care il fac
eligibil pentru Achizitor.
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